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MISSION DE DYNAMISATION DU CENTRE-BOURG DE SAINTTEONARD >> LES OBJECTIFS

Imaginer un projet exemplaire en termes d’insertion, de morphologie, de fonctionnement, etc. apportant une réelle plus»value résidentielle 4 Saint-

Léonard, au bénéfice prioritaire de ses habitants sans toutefois négliger son attractivité vis-a-vis de populations nouvelles.

Prévoir une programmation mixte, permettant en particulier de doter la commune d’un nouveau groupe scolaire et d’'une offre de logements adaptés au

vieillissement de la population, de commerces/services de proximité et de terrains de sport couverts.

Maitriser les conditions d’aménagement de cette nouvelle piéce « urbaine », d’ou I'association de 'EPF de Normandie.

Affirmer a travers ce projet le positionnement de la commune au sein du péle urbain qu’elle forme avec Fécamp, notamment dans le cadre du PLU

intercommunal

Assurer 'adéquation du projet avec I'identité et les mo ens, notamment financiers, de notre commune
q Proj Y

Faire de la participation des habitants et usagers de la commune, un des facteurs de réussite de I'élaboration du projet.



UNE DEMARCHE PARTICIPATIVE




BALADE URBAINE
SAINT LEONARD - 20 JANVIER 2018

A LA RECHERCHE D'UN CENTRE BOURG

Atelier-visite avec R

© Aquoi ga sert un centre-bourg 7

les habitants R

© Quelte image pour Saint-Léonard ?

¥ Contribuez aux réflexions engagées sur la
dynamisation du centre-bourg de Saint-Léonard

ATELIER
VISITE

1© Quslie piace dans le Projet Grand Ste 7

(Q Pourauol s'intéresser aux wbordsiabordss du
quarber 7

PR ” Samedi 20 janvier de 10h a 12h30
>part de la Mairie de Saint-Léonard
— . . Balade guidée et animée par [equipe de paysagistes et darchitectes
1. Visite sur site avec les habitants S e e i e
e L e Venez ichanger et partager vos points de vue et idées
. . . . ' ' — NER LRe / )
2. Réflexion collective a partir d'une - R B 6.

grille de questionnements

Parmi les enseighements :

> UNn consensus pour regretter l'absence d'un
veritable centre-bourg

> la notion de lien social au coeur des preoccupations
des habitants presents

> une prise de conscience des dimensions du site et
de la necessité de sa connexion a l'existant




Réeunion avec les
membres du
conseil d’'ecole

Des premiers besoins/pistes évoqueés :

> Une salle de motricité (accessible sans passer
par l'extérieur)

> Une salle de réunion (au coeur de l'équipement)
et a destination du corps enseignant

> Un bureau pour la direction situe a cote d'un sas
d'entrée

> etc.

L’ecole actuelle ?
Une reconversion en
bibliotheque/ludotheque ?

Un RAM /creche ?

Une garderie (pour le

mercredi matin notamment)
2

Un lieu pour les
parents/accompaghants ?

Des orientations architecturales exprimées pour le futur
équipement :

« Une école en rez-de-chaussee »

« Des classes spacieuses »

« Un préau important »

« Plutét une école fermée, dans laquelle les enfants peuvent étre
plus autonomes dans leurs déplacements et ainsi mieux prépares au
college »

« Une orientation du batiment et des extérieurs qui tient compte du
vent »

« Des jardins partageés, pédagogiques »

« Une école numeérique, qui laisse la place aux nouveaux modes
d'enseignements et aux technologies nouvelles »



Séances avec les &
enfants de l'école
communale

S
=l
Objectifs : D
O
> communiquer aupres des enfants sur la I | =

réflexion en cours

> echanger avec eux sur leur perception de leur
commune

> les faire se questionner sur “l'école de demain”




DIAGNOSTIC
TERRITOIRE > BOURG > SITE




Le

positionnement
de Saint-Leonard




Situation geographique
Un pole d'emplois de l'agglo

La mobilité professionnelle

= Flux sortant

e— Flux entrant \ ,\/_’g

Flux sortant total : 618
Flux entrant total : 954
Résidence et travail a
Saint-Léonard : 116

Octeville-sur-Mer

Montivilliers

Octeville-sur-Mer

Le Havre

Montivilliers

> 1 actif sur 2 travaille a Fécamp
> 1128 emplois au lieu de travail

> Plus de flux entrants que sortants



Situation géographique

Dimportants flux routiers (o1s - bepartement de Seine-Maritime + Etat)
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Saint-Léonard dans le SCOT

Une péripherie de Fecamp

Nombre moyen
de logements &

Population produire 2009-
estimée en 2030 2030 (par an, en
cumul des

Consommation
fonciére 2009-
2030 (moyenne
par an autorisée
en cuml des

Densité moyenne
des nouvelles
opérations (valeur
plancher de
logements/ha pour
les communes

Criguebeuf en Caux, Senncville sur Fécamp,
Toussaine, Froberville, Saint Léonard,
Colleville, Epreville

Structure urbaine du Pays des Hautes Falaises o .m_,.\p: Bl whii piincipel

Les poles urbains secondaires.
Les poles de proximité.

Etretat: pole touristique
de rayonnement international

Espace sous forte influence
B yne entité extérieure au Pays

e Espace soumis a une forte pression
=== fonciere

= Gares et liaisons ferroviaires

S Axes routiers structurants

AMENAGER LE LITTORAL DES HAUTES FALAISES LEGENDE

2 1 documents d'urbanisme locaux

| Proposition despaces remarquables du littoral
e (L146-6 du Code de Urbanisme)

Principales coupures d'urbanisation(L146-2 du
itbanisme)

Limite des espaces proches du rivage (L146-4 du

Code de IUrbanisme)

Secteu stratégique de dévelappemant en
‘ ’ espace proche du rivage

Villages et agglomérations au sens de la ol
littoral




Projection des constructions

Communes
par commune pour 10 ans

Saint-Léonard dans le PLUi P

Fécamp 600
m=) |Saint-Léonard 70
Sous-total 670
7 Orientations Communes & forte polarité - Production modérée
it o wioate st it Colleville

AGGLOMERATION DE FECAMP CAUX LITTORAL I i Epreville

e e ensie s espaces dctités Froberville

; T > o e R .
PLUI - PADD - Accueillir en renforcant les lieux d'intensité o o v Tes Loges Eniron 60 logements
nsion 3 [Ouest de la 24 s P P parcommune
5 en aoéquation aint-Pierre-en-Port
ol . pour 10 ans
- veopper b ZA de Toussant Sassetot-le-Mauconduit
5 Autres ZA-: ester dans s capacités exstontes Toussaint
. \ ) B Recomvertcles sites Bacardi et e LEginay Yporl
/’ N ’ e m";e Yoy Orlenter la production de logements Sous-total 480
e illes, = n
5 D) F 4G % 8 Tos iociga harsdux pouT cansatler Communes en réseau - Production modérée
= D .4 F'armature cu territoire .
Angerville-la-Martel Environ 50 logements
Une répatitondes nouveaus ogements adapée - -
aux polarités et au hiveau @ équipement de chaqui Thérouldewville par commune
commane
I 4 =Y O otuction mesurée Valmont paur 10 ans
® heiiavore iy Sous-total 150
@ [E—
% Communes rurales - Production mesurée

(sec

produ
de e

teur aqgloméré
sard)

Ancretteville-sur-Mer
Contremoulins

mmm) | Criguebeuf-en-Caux
Ecretteville-sur-Mer

ol ndrouldevite o)
3

b 4
&

Eletot
r Ganzeville
Contexte Gerponville
—imite intercommunale (;ﬂr\ﬂ”e
— Réseau Fassai mv‘ml;.u\‘?(\d lepl\rllle

Courbes de niveau

- " Environ 25 logements
Maniquerville
@  humoins 3 commerces et/ou services — par commune

y Riville
o fokls) - - - pour 10 ans
Sainte-Héléne-Bondaville
Senneville-sur-Fécamp
Sorquainville
Theuville-aux-Maillots
Thiergevills
Thiétreville
Tourville-les-Ifs
Vattetot-sur-Mer
Ypreville-Biville

@ Thiétrevite @ Sacusncile

-

@ ® ey e bieie

O

@ gt

Sous-total 500

Total 1800




Saint-Léonard dans l'opération Grand Site

Amélioration des conditions de cyclabilité Les principaux objectifs identifiés de cette opération :
- restaurer la QUALITE PAYSAGERE DU SITE,
g AN - SOUTENIR LES ACTIVITES AGRICOLES qui participent au maintien des paysages,

Route de Gerville: une voie étroite f - proteger et valoriser ce qui participe a "L'ESPRIT DES LIEUX" : patrimoine bati et naturel,
eyl oo Rt G ; culture locale, agriculture, spécificités locales...
W—— 15 - élaborer une stratégie pour GERER LA FREQUENTATION TOURISTIQUE et limiter les
jalonnée mais limitée a 70 km/h. i impacts sur le paysage et les milieux naturels,

: L - OFFRIR AU PUBLIC UN ACCUEIL DE QUALITE, pédagogique et en adéquation avec les
e e i =i attentes des touristes,

- mettre en place une politique de gestion locale pérenne, en s'appuyant sur une
structure porteuse,

; | - faire en sorte que les mesures adoptées bénéficient au DEVELOPPEMENT LOCAL DES
Schéma de synthese de a veloroute ou ittoral et de ses ametiorations possibles COMMUNES et au BIEN-ETRE DES HABITANTS.

source : DDTM

Route de Gerville

> un positionnement touristique qui sera conforté



/

> Construire un projet qui permette a la fois de conforter l'identité de Saint-
Leonard et qui s'inscrive dans les demarches menees a plus grandes echelles

> Tirer profit de 'ambition touristique affirmeée sur cette partie du littoral



Profil socio-

demographique




Dynamisme démographique
Une inversion forte du solde migratoire

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014
o =
° ... ..H. ..H. ... Eﬁ.w ..H
1 395 hbts 1 627 hbts 1 660 hbts 1 680 hbts 1 690 hbts 1 832 hbts 1 783 hbts
+ 142 hbts - 49 hbts

+ 388 habitants [+27 % entre 1968 et 2014] / une baisse de 2,6% depuis 2009
- Seine Maritime : + 12,6 %

solde naturel  0:2% 0,2% 0,3% 0,3% 0,4% 0%

solde migratoire 2,1% 0,1% -0,1 % -0,2 % 0,4 % - 0,5%




Dynamisme démographique
Pres d'un habitant sur trois a plus de 60 ans

2009 2014
[ | [
Saint-Léonard Seine Maritime Saint-Léonard
o8 0
ﬂﬁﬂ 20,3 % 18,7 % 1»6,9 %
0-14 ans
. -3,4 points
j : 32,3 % 39,2 % 30,7 %
15-44 ans
o @
'h‘ﬁ‘] 259 % 21.9 % 30,2 %
n
+ 60 ans >

+4,3 points

|
Seine Maritime

18,6 %

37,3 %

241 %



Logements &

marches
Immobiliers




Caractéristiques du parc de logements
Un parc plutot monotypée, peu de renouvellement

85,6 % résidences principales (87,6% en 2009) 82,8 % propriétaires occupants
Seine Maritime : 89 %

92,3 % maisons (98 % en 2008) Seine Maritime : 53 %

Seine Maritime : 56,2 % 16,7 % locataires [dont 2,7 % HLM]
29,1 % avant 1946
874 logements en 2014 Seine Maritime : 25,2 % Seine Maritime : 45,7 % [dont 23 % HLM]
>
823 en 2009 65 % des ménages ont emmenagé il y a plus
- de 10 ans (soit 486 ménages)

+ Env 10 logts/an 5,1 % logements vacants (4,9 % en 2009)
Seine Maritime : 49,6 %

Seine Maritime : 7,4 % ) ) o
6,5 % des ménages ont emmeénagéily a

0 A i i - - r
9,3% résidences secondaires ou moins de 2 ans (soit 49 ménages)

logements occasionnels (81 logements)

Seine Maritime - 3.6 % Seine Maritime : 13,3 %
Lo, 0



Démographie VS parc de logements
De nouveaux besoins qui s'affirment et se dessinent

=~ >3 31 2,9
—— i 2,6

= o —E—\“ 2,3 —#— 5t Léonard
T ®

—B—Fécamp Agglo

Département

1963 1975 1982 1550 15595 2009 2014

Résidences principales selon le nombre de piece(s) en 2014

[ ] [ L] NN HEEN LTI Jetpius...

7 38 101 241 360
0,9 % 5% 13,6 % 32,3 % 48,2 %
< >
601

80,5 %



Caractéristiques du parc de logements

51 % des logements de 4 pieces ou
plus occupés par 1 ou 2 personnes soit
380 logements.

55% en intégrant les logements de 3 pieces occupés
par une personne seule.

Prés de 60 logements de 5p ou +
occupé par une personne seule

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers. 6 pers. + Ensemble
1 piéce 6 1 0 0 0 0 7
2 piéces 23 12 0 0 0 37
3 piéces 33 58 4 1 0 101
4 piéces 58 113 37 28 5 3 244
5 piéces 36 85 25 33 7 1 187
6 piéces ou + 23 65 24 41 15 4 172
Ensemble 179 334 93 106 28 8 748
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers. 6 pers. + Ensemble
1 piéce 1% 0% 0% 0% 0% 0% 1%
2 piéces 3% 2% 0% 0% 0% 0% 5%
3 piéces 8% 1% 1% 0% 0% 14%
4 pieces 5% 4% 1% 0% 33%
5 piéces 55|y 3% 4% 1% 0% 25%
(o]
6 piéces ou + 3% 5% 2% 1% 23%
Ensemble 24% | 45% 12% 14% 4% 1% 100%
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> Proposer une typologie d'habitat attractive repondant aux besoins des
habitants actuels et futurs

> Favoriser une mixite intergenerationnelle au sein de la commune en
proposant des logements adaptes

> Assurer le renouvellement des populations en diversifiant l'offre de
logements et en developpant notamment le locatif



Les

commerces/
services




Quelle place pour le commerce et les services dans le projet ?
Une situation tres atypique

Saint-Léonard se trouve dans une situation atypique du point
de vue du commerce:

*Située en périphérie d'agglomération, la commune comprend une zone

commerciale

(CC Les Voiles) qui couvre une grande part des besoins en

commerce. Un pdle secondaire vient compléter l'offre (Le Chesnay).

-Une geographie « éclatée » avec un bourg-centre a l'écart des axes
passants qui ne facilite pas l'émergence d'une offre de commerce privee
(11 000 vehicules /jour sur la RDg25 et 4000 vehicules / jour sur la RD 940)

Commerces et services situés dans la commune ou
accessibles a moins de 15 minutes en voiture

Temps de trajet en voiture
Commune depuis la mairie de St Léonard

Smin 10min 15min
IH',q:)e-rma rcheés 1 1 2 2
IGupermarchés 1 1 2 7
;Supérettes 0 0 4 5
|Boulangeries 1 3 19 35
IBc—ut:heris.-s, charcuteries 1 3 13 21
lHestaurants 3 3 64 79
,ICoif'fure 2 3 35 56
Artisans du batiment 10 17 78 151
:Médecins généralistes 0 1 19 30
:Prafessionnels de santé 0 0 59 104

source: INSEE (Base permanente des equipements) et
monequipementcommercial.fr

Le Ramponneau
Commerces et

% services de
proximité

= [ %
Association Fécamp I’lus?
L)

Auberge des Tonnelles

1,2 km

Pole Le
Chesnay
LIDL +
boucherie
2 restaurants
Contréle
technique
Garage
o, Artisanat
LE POTEAU

Paroisse sanit
Jacques des Valleuses

Supermarché dis

LE TROU
D'ENFER

LE-BOULERAN
= Y

1,5 km

. CC Les voiles
Hypermarché
Leclerc

Equipements
culture/loisirs/pers
onne...

Bricomarc:

LA“CROIXYBIC OT

LE-MONT-
PERTUIS

Google



Quelle place pour le commerce et les services dans le projet ?
Comment approcher les potentialites ?

Deux approches possibles pour définir une offre
en commerce et services :

1/ Une approche “atude de marché” Densités de commerces pour 10 000 habitants
Une solution boulangerie / supérette de proximité Temps de trajet (voiture) R
pourrait présenter un potentiel interessant pour un Type de données Commme espaced  espaced
acteur priVé (a approfondir) — ] ] ) dominante dominante
2/ Une approche “souhaits et besoins exprimés : -
. . g Hypermarchés 5,4 21 1,2 0,6
par les habitants actuels et a venir” : , 2,4 17
Supermarchés 5,4 2,1 1,2 2,1
- Services aux personnes agees (portage de Supérettes / alimentation 00 00 53 i co 1g
repas, dépannage..) générale i i i i i
- Services aux « actifs » (Conciergerie) Boulangeries _ >4 o4 1.0 o4 12 77
> Les pratiques de consommation Boucheries, charcuteries 5,4 6,4 7.5 5,3 5.8 3.6
(consommer local ?) source : INSEE (RP et Base permanente des équipements) / monequipementcommercial.fr
- Intérét pour un lieu de « lien social »

permettant la rencontre de différents
publics



/

> Approfondir et actualiser la connaissance des besoins des habitants et
usagers du centre-bourg

> Veiller a l'articulation avec les acteurs locaux : service d'aide domicile,
producteurs locaux (de la Ferme au panier..)

> Examiner les conditions d'intervention / appui des collectivites dans un
projet prive (aides directes et indirectes)

> Saisir les opportunites de financement (appels a projets, mecénat..)



L'accessibilité




CD76
L22 : Fécamp-Bolbec

Desserte locale Le Chesnay
Une offre TC interurbaine a défaut d'étre intra-agglo

L23 : Fécamp-Goderville-Le Havre
Le Chesnay - Briqueterie

L24 : Fécamp-Etretat-Le Havre

Trou d’Enfer - Mairie - Val de Bucaille

Réseau Ficibus (Fécamp) :
pas desserte de Saint-Léonard ni du pole
commercial

CALVADOS




Accessibilite pietonne :
des courtes distances... a vol d'oiseau

Temps dacces a pied
depuis la mairie
—=—2min
——5min

10 min

15 min

20 min

— >20min




4_ L Voie

L'évolution du réseau viaire Ve

- Existante en 1823

—— Disparue apres 1823

Des liaisons anciennes a reactiver ?

Une ancienne voie “traversante”

Un maillon manquant ?

Une liaison vers la Croix Bigot
en prolongement vers la ZA ?
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> Valoriser les modes doux a l'echelle du site et de la commune en créant le
conditions favorables a 'émergence de nouvelles pratiques de déeplacements

> Retrouver des connexions pietonnes/velo de qualité entre le quartier et le

pole commercial+ZA, entre les lotissements avoisinants et vers les
equipements publics

> Garantir des conditions de desserte du futur quartier via une offre TC depuis
et vers Fécamp

> S'appuyer sur le futur réeseau de deplacements a dimension touristique lie a
'Operation Grand Site



Les risques et

contraintes




N° 64

indice d'origine karstique :
cavité naturelle ou bétoire
Disque rayon 35 m

Autres risques

Risque retrait-gonflement des
argiles : aléa faible

Risque remontée de nappes :
aléa tres faible

Présence de canalisations de
transport de matieres
dangereuses : NON, passage

d’'une canalisation gaz au nord ™ 1
. . —— ﬂv_p" ;! /
de la Croix Bigot s 6%\%




Un facteur non négligeable a intégrer :

> 'exposition au vent

Distribution de la direction du vent en (%%)

Année
NNW
10
NW
8
6
WNW %
2
w 0
WsSw
SW
SSw
7
Fécamp

NNE
NE
ENE
E
ESE
SE
SSE

Sémaphore de DIEPPE réf. 1981-2010
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1TI1>EE AT
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Un phénomeéne accentuée par la
proximité du littoral +

Position en hauteur et présence
de vallée (effet couloir)

>>> une prise en compte indispensable
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> Prendre en compte la nature des sols dans le projet.

> Favoriser une orientation bioclimatique des batiments et favoriser une compacite
des batiments pour réduire les surfaces déperditives.

> Proposer des espaces publics présentant un bon confort climatique.



Eléments

d'organisation
urbaine




Mise en perspective géographique et historique du projet. #ond Carte Etat-hajor 1900

oenerdle

- TO

o

Je (/1(’]1

4
q

LEGENDE
Parcelle du projet actuel === RD 925
Clos-masures en 1900 RD 940

©®  Mares m=xwew \/glo-route OGS

Le contexte
Des éléments périphériques
conditionnant ’laménagement
d’un centre-bourg

Le relief

Une implantation sur le replat, en
retrait des cotes, bordé par les vallées
avec l’église en éperon

La structure urbaine historique
Autour d’axes viaires convergents sur
Fécamp, peu de transversalité

L’(0)GS d’Etretat
. Un projet de vélo-route
. Des prescriptions générales

Les clos-masure a ’UNESCO ?
Une reconnaissance de cette figure
paysagere emblématique du Pays
Cauchois



Intensités baties
Ou est le centre ? Densité batie

AN
\

=y ]
=

.|-/ /] 1
N f-

[T




Espaces habités
Ou se concentre la population ? Population infra-communale

B Criquebeuf-en-Caux
B Froberville

I Grainval

I Les Ferrieres

Il Route du Havre

I St Leonard

Il Vaucotte

Il Yport

I Les voiles




l1/Le tissu urbain

(Une synthése des travaux du CAUE)

Multi- ou Dys- polarité ?
Quelques polarités

Historiques ou plus récentes, mais la
plupart du temps monofonctionnelles
...dispersées

Pas de place publique identifiable,
des poles en limite du bourg et des
secteurs résidentiels au centre

Créer une centralité, c’est engager la
commune dans une transformation
structurelle ambitieuse

1 B rjwl‘mi . T
- ~ »_.-MW‘--

La fragmentation
Dispersion des lieux de vie

Le bourg...et les lieux-dits !

Isolement

La question du lien vers le centre commercial
Enclavement

Voies en impasse, équipements clos...

Pour a la fois faire rayonner et

alimenter le nouveau centre, le

o raccordement avec le tissu ancien

Emplcment symptomatique d'un indicateur de centralité. Des lotissements qui se tournent le dos. sera pri mordial.




Le clos masure
L’expression de la ruralite en
pays cauchois

Un motif tres fort

Une verticalité majestueuse dans

le paysage, qui vient animer les
arrieres-plan du plateau ouvert, met
en exergue la géographie du territoire
(relief, eau, route...).

Et qui perdure malgré tout

Un héritage mis a mal (arrasement
des talus ou rabattages «sauvages»
des arbres) par les opérations de
lotissements qui se sont succédées
depuis 60 ans, la structure est encore
identifiable au sein du tissu urbain.

Un vocabulaire rural

C’est la palette d’éléments qui en
résultent qui véhicule 'essentiel de
'image rurale de la commune.



LEGENDE

Secteurs clés
Léglise
Les points négatifs
. Absence de parvis

. Isolement déplacement doux
. Problémes de stationnement ?

Les points positifs

. Un point de repere tres visible

. Un grand espace vert disponible

. Des locaux techniques mutables
. Possibilité de désenclavement

=

[0 Agrément, loisir et jardin
«Pelouse» non-qualifiee
Minéral

I Propriété communale

1 Talus

mmmm Haie haute
—— Haie basse

® ® @ Alignement

==« «« Déplacement doux

IR Portail
ik L'église posée sur le haut du talus rue du 11 novembre : a la fois
s |uret bas o oo aES

wesnns Grillage trés visible et trés isolée.

=+ ==« Mobilier urbain



LEGENDE

[0 Agrément, loisir et jardin

I «Pelouse» non-qualifice
Minéral

I Propriété communale

1 Talus
I Haie haute
—— Haie basse

® ® @ Alignement
« =+« Deplacement doux

IR Portail

m Mur

= |\|uret bas
sassane Gn"age

= =<« Mobilier urbain

Secteurs clés

Les abords du stade

Les points négatifs
. Unverrou entre nord et sud
. Unespace vert a qualifier

Les points positifs

. Intensité d’usage de la salle

. Une appropriation de l’espace
. «Réversibilité» du stade de foot

a7

Les haie de thuyas du stade : une muraille végétale qui vient
/T 50m fermerI'accés a la parcelle du projet depuis les lotissement du
nord du bourg.

Zeppelin



Secteurs clés

Autour de la mairie

Les points négatifs

. Des espaces publics fragmentés
. Des terrains de jeux marginalisés
. Un espace ouvert peu qualifié

Les points positifs

. Ungrand espace au devant de la
future-ex-école et de la mairie

. Des accés directs vers le futur
centre...et vers le lotissement

. Des équipements tres utilisés

) e, <
SR (100 T
LEGENDE 0 /N 50m ;
[0 Agrément, loisir etjardin 1111111 Talus IR Portail L
I «Pelouse» non-qualifiée ~ mmmmm Haie haute m— Mur
Minéral —— Haie basse s |uret bas
I Propriété communale @ ® @ Alignement seeness Grilage Mobilier urbain de protection et traitement soigné du parvis
+ =+« Deplacementdoux  « ===+ Mobilier urbain (muret+plantations) sont autant d'obstacles qui contribuent & la

fragmentation de I'espace public au devant de la mairie et de
I'école (rue Victor Coviaux).

Zeppelin



Secteurs clés
Lisieres urbaines et
entrees de ville : cote Etretat

Un espace ouvert peu structuré

Un axe de ruissellement effacé

Al'exception notable des clos périphériques
et des accotements, la trame végétale est
imperceptible

Un batiment de référence peu
enthousiasmant



Secteurs clés

Lisieres urbaines et
entrees de ville : cote Grainval

Une téte de valleuse remarquable

Un horizon dégagé sur le «centre»

Un seuil urbain peu valorisant

Entre clos et plaine.: un
e arrigre-plan trés contrasté
=I - 1 - " i

Un calvaire. qui .
cherche sa place - Des batiments-et-clofures & noc =

dépourvus daccompagnement vegetal™




/

> Assurer l'accroche du futur « quartier » avec les centralités satellites
> Recréer une trame paysagere sur le site pour concevoir le projet

> Conserver des fenétres paysageres d'intérét et traiter les vues depuis et
vers le site



Le bati, les

formes urbaines




Le bati environnant - formes urbaines
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L'environnement direct du site de projet est
essentiellement constitué de maisons individuelles
récentes qui decoulent de la méme typologie : le
pavillon classique - 4 faces sans intervention
d'architectes ni d'urbanisme préalable.

Ce type de lotissement, déesormais classique, s'est
répété de maniére a “encercler” le site ne laissant que
peu de pénétrations vers le coeur du projet.

En périphérie, on retrouve quelques exemples
d'habitats anciens, témoins dun passé des
exploitations agricoles.



Le bati environnant

Panorama depuis la rue Ouest du site de projet.



Le bati environnant

Vue vers la salle polyvalente - Fermeture

Insertions pavillonnaires dans un tracé historique Bati traditionnel



Le bati public
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plan de reseaux -
ech

- L'essentiel des batiments publics se trouve

regroupés autour de la mairie. Ils forment un
ensemble cohérent. Seule la salle
polyvalente parait hors d'échelle.

Le parvis est délimité par une cléture, ce qui
a tendance a lisoler de l'espace public.




/

> S'appuyer sur la trame historique du site, le clos masure, pour composer le
projet et travailler la forme urbaine en fonction des habitations de proximite
(assurer une gradation en termes de densité).

> Proposer des formes urbaines moins monotypees, plus economes en

foncier et favoriser une conception architecturale respectueuse de
'environnement

> Assurer une mixité fonctionnelle au sein du projet

> Ameénager des espaces publics de qualité, conviviaux et féederateurs.



Les
dimensions/

caracteristiques
du site




Les superficies foncieres

Saint Léonard Site stratégique

Mission de dynamisation du centre-bourg

Total : 7,2 ha

1-740 m? 16 800 m2

27 600 m?

7214981 m?2



La capacite du site




Profils altimétriques

QOuest-Est
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Nord-Sud
-0,5m /1%




Autres eléments a integrer :

> un élément dont la valeur patrimoniale
est a confirmer/révéler :
l'ancien four a pain

- Propriete communale

- Batiment traditionnel adossé a une ferme

- environ 50 m?

- intérét patrimonial a “vérifier”

- des couts de remise en etat/fonction a
evaluer

>>> une place dans le projet a trouver?



LES QUESTIONNEMENTS SUR
LE PROJET




Quels elements

programmatiques ?




- CONSTRUIRE UN NOUVEAU GROUPE SCOLAIRE -



UN NOUVEAU GROUPE SCOLAIRE

== Flux sortant
e Flux entrant

Le Havre

Hoflew _———— 7
/

Flux sortant total : 223

Flux entrant total : 71

Résidence et étude a Saint- Léonard
Saint-Léonard : 131 =

= s
e

Goderville

Montivilliers

J/
Gonfreville-1Orcher

EFFECTIFS ACTUELS

Ecole Saint-Léonard : 142 éléves (maternelle et
primaire/ 6 classes) + restauration

Ecole Criquebeuf : 16 éléves (classe unique)

Ecole Yport : 68 éleves (maternelle et primaire) +
restauration

Ecole Froberville : 124 éléves (maternelle et
primaire/ 5 classes) + restauration

RPI Epreville - Maniquerville - Tourville : 210 éléves
(maternelle et primaire/9 classes) + restauration

Un projet qui pourrait s’inscrire dans le cadre
d’un RPC : une condition sine gua none ?




La programmation architecturale : quelles pistes?

Pour repondre aux normes actuelles, un groupe scolaire doit répondre a minima a un certain hnombre de
fonctions :

- 8salles de classe (1/annee)

- salle de repos (maternelles)

- salle de motricité

- bibliotheque

- bureaux administratifs / salle de réunion

- préau - potager pedagogique

- 2 cours de récreation (maternelle/primaire)

- services divers (Hall, sanitaires, rangements, salle ATSEM...)

- parking dédié (professeurs, salariés..).

En option:
- salle numeérique
- Restauration (suivant systeme - cuisine en place ou satellite).



- PROPOSER UNE OFFRE COMMERCIALE ET DE SERVICES -



UNE OFFRE COMMERCIALE ET DE SERVICES

Des exemples inspirants ?

1/ Le réseau “Comptoirs de campagne”

Le concept méle une logique de conciergerie d'entreprise /
urbaine et de commerce rural. Il a été initieé a Champdieu
(Loire), sous le nom de La Concierge Rit ! et est devenu en
2017 un réseau appelé « Comptoir de Campagne »

Objectif : apporter des services de proximite, proposer un
espace de convivialité et de petite restauration pour
developper les echanges et soutenir l'économie locale grace
a la valorisation des produits et services locaux.

Offre de services:

- Boutique de produits de premiere nécessite / épicerie,

avec une priorité aux produits locaux

- Un espace snacking / salon de thé

- Des services de proximité : La Poste, boxes de retrait,
drive, livraison, mise en relation avec des prestataires
(artisans, garde d'enfants, services a domicile..)

- Une offre de vente de produits en ligne

<O

MPTOIR ¢ CAMPAGNE
Senvices el produils dici qui-me simpfigimt lo vie !

a Champdieu (42) : une ancienne
poste réaménageée par la mairie



UNE OFFRE COMMERCIALE ET DE SERVICES

Des exemples inspirants ? A [ S
2 / Le projet de conciergerie de St Pierre de Manneville (76) - s o u
Bervile-sur-Sere on [z}
Constats de départ : P B o e He-Rowen Bois-Guillaume
- Les habitants déplorent le manque de lien social et souhaitent avoir Tl P Mont-Saint Agnan
un lieu ou ils pourraient se rencontrer et échanger. s Sant Marti de Boschervile oo rereny oot ta

- Les personnes agées souhaitent l'ouverture d'un commerce de
produits et services de premiére nécessité, qui leur éviterait de se
rendre dans des grandes surfaces en voiture (Rouen).

B A St Pierre de Manneville
Objectif : Un groupe constitué de 15 habitants et d'élus locaux définit cing (900 habitants) :
objectifs pour ce lieu: g e e " hatiment a construire
par un bailleur social,
avec des logements en
R+1

= proposer des services de proximite

= consolider les activités avec les partenaires locaux
= animer le village

- favoriser le lien social

- faciliter le quotidien de la population.

Offre de services :

Cette conciergerie se développera autour de trois activites :
- vente de produits locaux aux habitants et touristes,
- offre de services a la personne
- animation d'un lieu de vie (café + bibliotheque)




- ETOFFER L'OFFRE D'EQUIPEMENTS PUBLICS -



Des équipements
a adapter :

Mairie

Ateliers
municipaux




DES CONSTRUCTIONS PUBLIQUES
CLSH

Centre de loisirs maternelle et primaire
Certains espaces sont mutualisables avec le Groupe Scolaire (cours, sanitaires..)

Salle “raquettes”

salle d'activités sportives dediées aux sports de raquette
- badminton
- tennis.
- squash?

Extension de la Mairie

Plusieurs salles mutualisables / rangements dediés par association

Maison des Associations

Plusieurs salles mutualisables / rangements dédiés par association

“Maison Médicale” / Services de santé

Rénovation de l'ancien logement du directeur



Famille d’équipements sportifs - source : Ministére en charge des sports - RES (07/02/2018)

© Salle ou terrain spécialisé Ludibulle—~Terrains de squash

Complexe sportif de Bellevillezsur-Mer - | errains de squash

Dieppe

Projet en cours

Complexe sportif Sporticaux - Terrains de squash
el

Saint-Léonar

Complexe sportif de la Viardiére - Salle de squash
o

Squash Play Club - Terrains de squash
G Centre de natation Alain Guilloit - Terrains de squash
o

Rouen Squash&Fitness - Terrains de squash
o

Halle des sports - Salle de squash
o

~ — Départements



- PRODUIRE UNE OFFRE NOUVELLE DE LOGEMENTS -



L'HABITAT/LES LOGEMENTS

Comment répondre aux besoins ? En quantité, en typologies ?

Population :
- Jeunes ménages / primo accedants

Typologies d'opération :

- bailleur social / accession sociale
- bailleur priveé » Proposer une offre diversifiée

- lotslibres
- de l'habitat particpatif

Typologies architecturales :
- individuel pavillonnaire
- petit collectif
- habitat intermédiaire



Une piste ? L’'Habitat participatif

Exemple de Malaunay (76)

Projets en cours - Huit logements, sur le site de I'ancien
groupe scolaire

Partenaires : mairie et le bailleur social Logéal

Concept :

Des habitants constitués en association.

Le projet gu’ils mettent au point consiste en un
réaménagement du groupe scolaire en huit logements,
sur un terrain de 2 500 m2, avec des espaces
communs. Par exemple une salle de 65 m2, une
buanderie, une chambre d’amis, un atelier, un jardin
partagé...




ZOOM : L'HABITAT POUR PERSONNES AGEES

Comment répondre aux besoins ? En quantité, en typologies ?

1/ Une demande exprimée par une partie de la population
2/ Un contexte de vieillissement avéré

3/ Le souhait de la municipalite d'apporter une reponse adaptee au logement des personnes agees : une résidence
autonomie pour permettre aux pers. Agees de rester a Saint-Léonard



HABITAT PERSONNES AGEES

Le constat d'une offre en Résidence Autonomie déja bien fournie sur le secteur de l'agglo, et dans le département.

Saint-Léonard Hébergements - Personnes agées

Mission de dynamisation du centre-bourg

Etablissement d'hébergement AERYILE
pour personnes agées dépendantes S ~ °
Résidences autonomie
L
°
oﬁ’i
Py L J
L ]
L J
° °
®
°
o
L
4 °
>> Une autre
° . .
. . réponse a trouver
L ] TH
2 pour faciliter les
® o . ‘° parcours
. - f ‘ 0 (18 résidentiels sur la
o i ; ;
T : . é = commune ?

Sources : IGN AdminExpress, FINESS



- PROPOSER UN AMENAGEMENT EXEMPLAIRE-



AEU,DD & EQ

e

Composition urbaine

Densité, batiments positifs...
Qualité paysagere

Qualité végétale, traitement des
espaces publics, création de lien
social et environnemental,
Déplacements

Voies douces confortables et
sécurisées, place du stationnement,
transports en commun...
Environnement

Infiltration des eaux de pluie, ilots de
fraicheur, ensoleillement et vent,
Production

Chaleur, bois, fruits, paturage...
Déchets

Compostage, poules, lagunage.



QUEL(S) PERIMETRE(S) DE
REFLEXION/D'ACTIONS ?




Un périmetre élargi :

S'ouvrir au nord pour articuler le futur
quartier avec les lotissements
existants? (2 alternatives)

Redonner une fonction a des espaces
qui en sont déepourvus

Connecter l'église au reste du
village / mise en reseau?

Intervenir sur le foncier pour maitriser
'aménagement + programmation ou
encadrer réglementairement ?

Une fonction complémentaire ?
Une porte d'entree?

Des lisieres a traiter



QUELLE STRUCTURE URBAINE?




CAUE 76

Le clos masure
Un intérét pour notre projet ?
P’t’et ben qu’oui...

Une fonction environnementale

. Protéger du vent,

. tempérer le climat,

. ralentir 'écoulement des eaux et
en améliorer la qualité,

Une fonction paysagere

. accompagner le bati,

. souligner la structure urbaine,
. encadrer les espaces ouverts,

- Une fonction de production

vergers,
patures,

Une fonction écologique
. unilot de biodiversité pour la
faune et la flore locales



Le clos masure

Un intérét pour notre projet ?
P’t’ét ben qu’non...

Un enclos

Un aménagement qui se renferme sur
~—— lui-méme, se protege de l'extérieur...
/alors que la nouvelle centralité doit

~ rassembler et fédérer.

/ Au milieu d’un espace ouvert

/ La figure du clos est perceptible
surtout si ses abords sont dégagés...

_ alors que la parcelle du projet est

~urbanisée sur sa périphérie.

J~~  — —  laqualité etlafonctionnalité du
ot A - clostient aussi a la place accordée
' aux espaces non-batis...alors que la
centralité se caractérise aussi par sa
densité batie.

CAUE 76



VI/Invariants

Construire le nouveau centre
autour de I’espace public
Articuler des espaces de
\ rencontre et de respiration
= autour d’un axe transversal
Utiliser les alignements batis
===== pour dessiner en creux l'espace
. Pbublic
. » Replacer aire de jeux et
¢ citystade sur la parcelle projet

Créer un nouveau signal
architectural
Un des nouveaux équipements

Désenclaver les lotissements
_Aménager des axes de

circulation douce transversaux
o Pivoter le stade

: f"} V- Requalifier les entrées et
’ _ . lisi”eres .
/ Créer des cloisons/cadrages/
: s

premier plans végétaux



Une transformation a étudier :
L’ouverture au nord en réorientant le terrain
de football




LA SUITE DE LA DEMARCHE




Bases programmatiques et m

spatiales issues de la phase 1 /11111 La commande exprimée dans le CCTP /////
mobilisation de I'instance participative : co-production des scénarios 1/ AU MOINS DEUX SCENARII D'AMENAGEMENT INTEGRANT DES SOLUTIONS
(premiére écriture) POUR NOTAMMENT :
> Renforcer le péle d'entrée de ville
APPRONDISSEMENT DES 3 atelers thématiques > Re.‘f-er lies prfncfpat{x péles de la commune et créer une vraie centralité
HYPOTHESES ESQUISSEES > Enrichir le patrimoine végétal
> Mailler/qualifier le réseau viaire
rencontre des acteurs locaux et investisseurs potentiels : tester les > Désenclaver les quartiers résidentiels
hypothéses esquissées

—> Une attention particuliére portée :
- & l'articulation entre 'espace public et I'espace privé
FORMALISATION DES SCENARIOS D'AMENAGEMENT - au stationnement

- aux liaisons douces avec le bourg
débat (comité de pilotage) sur les scénarios proposés
2/ DES SCENARII COMPRENANT CHACUN :
> Un argumentaire des atouts et contraintes
> Des intentions spatialisées réalistes
> Un prévisionnel de SHON pour les logements/équipements
> La superficie consacrée aux espaces publics
> Un pré-bilan financier

CHOIX D'UN SCENARIO (OU D'UNE VARIANTE A RECALIBRER)

PHASE 3 = Un temps a prévoir pour redéfinir une variante intégrant les remarques
formulées et ajustements demandés



En matiere de CONCERTATION :

Avant l'ete //
> Mise en place de l'instance participative (a valider avec la
mairie)

> Rencontres/entretien avec les acteurs locaux susceptibles
d'intervenir dans le projet

> Retour vers la communautée éducative pour préciser la
programmation du groupe scolaire

> Présentation du scénario d'améenagement retenu a la
population et echanges autour de celui-ci



MISSION DE DYNAMISATION DU CENTRE-
BOURG DE SAINT-LEONARD (76)
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